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ABSTRAK 

Maria Lailatul Ulfa 12.102.02.0125 : “Pengaruh Manajemen Modal Kerja Terhadap Profitabilitas 

Perusahaan (Studi Kasus Pada Perusahaan Properti dan Real Estate yang Listing di Bursa Efek Indonesia 

Tahun 2012-2014)”. Skripsi Jurusan Manajemen / Program Studi Manajemen, Fakultas Ekonomi, 

Universitas Nusantara PGRI Kediri 2016. 

 

Keywords: Profitability (ROI), Networking Capital Management, Cash Turnover, Receivables Turnover 

and Inventory Turnover. 

Abstract: This research purposed to examine the effect of networking capital management (cash turnover, 

receivables turnover and inventory turnover) on their profitability of property and real estate companies 

in Indonesia. The subject of this research is on Indonesia Stock Exchange meanwhile the object is 

property and real estate companies in period of 2012-2014. The total population of 50 and there are 29 

companies which had completed criteria to be sampling on this research. This research is used 

quantitative approach and the technique of taking the sample using purposive sampling method. Analysis 

of data using multiple linear regression. The result of this analysis shows that cash turnover positive 

significantly does not influence to profitability. Receivables turnover and inventory turnover positive 

significantly influence to profitability. Networking capital management (cash turnover, receivables 

turnover and inventory turnover) positive significantly influence to profitability. 

 

Kata Kunci: Profitabilitas (ROI), Manajemen Modal Kerja, Perputaran Kas, Perputaran Piutang dan 

Perputaran Persediaan. 

Abstrak: Penelitian ini bertujuan untuk menguji pengaruh manajemen modal kerja (perputaran kas, 

perputaran piutang dan perputaran persediaan) terhadap profitabilitas pada perusahaan properti dan real 

estate di Indonesia. Subjek penelitian adalah Bursa Efek Indonesia, sedangkan yang menjadi objek 

penelitian adalah perusahaan properti dan real estate periode 2012-2014. Sebanyak 50 perusahaan 

sebagai populasi dan hanya 29 perusahaan yang memenuhi kriteria menjadi sampel penelitian. Penelitian 

ini menggunakan pendekatan kuantitatif dan teknik pengambilan sampelnya menggunakan metode 

purposive sampling. Analisis data menggunakan regresi linear berganda. Hasil analisis menunjukan 

bahwa perputaran kas tidak berpengaruh positif signifikan terhadap profitabilitas. Perputaran piutang dan 

perputaran persediaan berpengaruh positif signifikan terhadap profitabilitas. Manajemen modal kerja 

(perputaran kas, perputaran piutang dan perputaran persediaan) berpengaruh positif signifikan terhadap 

profitabilitas. 
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I. LATAR BELAKANG 

Pertumbuhan ekonomi Indonesia yang 

pesat pada tahun 2012-2014 memberikan 

dampak positif terhadap perkembangan 

bisnis properti di Indonesia. Pada tahun 

2012-2014 ini para pengembang mulai 

menambah proyek properti, khususnya 

residential seperti perumahan. Permintaan 

terhadap properti perumahan akan terus 

mengalami peningkatan seiring dengan 

pertumbuhan jumlah penduduk dan 

pertumbuhan ekonomi domestik yang 

semakin membaik. Berdasarkan data dari 

beberapa lembaga atau instansi terkait 

diketahui bahwa Indonesia masih 

mengalami defisit properti residensial.  

Menurut Kementrian Perumahan 

Rakyat (KEMENPERA) dalam supply 

tersebut masih jauh dibawah angka 

kebutuhan yang mencapai 800 ribu unit per 

tahun. Sepanjang periode 2010-2014, 

pertumbuhan rumah tangga baru 

diperkirakan akan mencapai 3.54 juta. 

Dengan demikian, dengan adanya target 

penurunan jumlah kekurangan rumah 

(backlog) sebesar 25% atau 1,84 juta rumah 

pada periode RPJM 2010-2014, maka 

kebutuhan pembangunan perumahan pada 

periode 2010-2014 akan mencapai 5,39 juta 

unit. Bahkan di tahun 2014, diperkirakan 

kebutuhan rumah mencapai lebih dari 15 

juta unit (Mandiri Industry Update : Office 

of Chief Economist volume 5, Maret 2012). 

 

Peluang pasar yang terbuka lebar tentu 

tidak akan disia-siakan oleh para 

pengembang perusahaan properti. Tingginya 

permintaan properti tentu akan membuat 

perusahaan properti di Indonesia semakin 

berkeinginan untuk meningkatkan 

penjualannya, karena dengan meningkatkan 

penjualan maka akan semakin meningkat 

pula kemampuan perusahaan dalam 

menghasilkan laba. Salah satu cara untuk 

mengukur kemampuan suatu perusahaan 

dalam menghasilkan laba yaitu dengan 

dengan menggunakan rasio profitabilitas. 

Ada beberapa faktor yang dapat 

mempengaruhi profitabilitas, salah satunya 

adalah manajemen modal kerja. Manajemen 

modal kerja dalam suatu perusahaan 

diperlukan untuk mengetahui jumlah modal 

kerja optimal yang dibutuhkan oleh 

perusahaan tersebut. 

Untuk menentukan jumlah modal 

kerja yang optimal diukur dari elemen-

elemen  modal kerja yang terdiri dari kas, 

piutang, persediaan, surat-surat berharga, 

wesel tagih, perlengkapan, pendapatan yang 

masih harus diterima, beban dibayar 

dimuka, dan lain-lain. Dari semua elemen 

modal kerja dihitung perputarannya. Yang 

menjadi latar belakang penelitian 

selanjutnya yaitu adanya perbedaan hasil 

penelitian terdahulu tentang pengaruh 

manajemen modal kerja terhadap 

profitabilitas. Berdasarkan uraian di atas, 

maka penelitian ini mengambil judul 

“Pengaruh Manajemen Modal Kerja 

Terhadap Profitabilitas Perusahaan 

(Studi Kasus Pada Perusahaan Properti 

dan Real Estate yang Listing di Bursa 

Efek Indonesia Tahun 2012-2014)”. 
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II. METODE 

Definisi operasional variabel yang 

terdapat dalam penelitian ini yaitu sebagai 

berikut: 

1. Profitabilitas (ROI) 

Profitabilitas merupakan kemampuan 

suatu perusahaan dalam menghasilkan 

laba selama periode waktu tertentu pada 

tingkat penjualan, aset dan modal 

saham tertentu (Riyanto, 2011:35). 

Profitabilitas dalam penelitian ini 

adalah profitabilitas perusahaan properti 

dan real estate pada periode 2012-2014. 

Profitabilitas ini akan dinyatakan dalam 

rasio laba yang dihasilkan dalam 

perhitungan ROI (return on invesment). 

Untuk menghitung ROI (Return On 

Investment) dapat digunakan rumus 

sebagai berikut (Martono dan Marjito, 

2010:60) : 

Return On Investment = 

𝐸𝑎𝑟𝑛𝑖𝑛𝑔  𝐴𝑓𝑡𝑒𝑟  𝑇𝑎𝑥  𝐸𝐴𝑇 

𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙  𝐴𝑠𝑠𝑒𝑡𝑠
× 100%  

2. Perputaran kas  

Perputaran kas (cash turnover) 

merupakan kemampuan kas dalam 

menghasilkan pendapatan sehingga 

dapat dilihat berapa kali uang kas 

berputar dalam satu periode tertentu. 

Dengan mengetahui perputaran kas, 

perusahaan properti dan real estate 

dapat mengetahui berapa kali dalam 

suatu periode kas dapat berputar 

kembali menjadi kas setelah 

diinvestasikan. Sehingga untuk 

menghitung perputaran kas dapat 

digunakan rumus sebagai berikut 

(Riyanto, 2011:255) : 

𝑃𝑒𝑟𝑝𝑢𝑡𝑎𝑟𝑎𝑛 𝐾𝑎𝑠 =  
𝑃𝑒𝑛𝑗𝑢𝑎𝑙𝑎𝑛

𝑅𝑎𝑡𝑎 − 𝑟𝑎𝑡𝑎 𝐾𝑎𝑠
 

3. Perputaran piuatang 

Perputaran piutang (receivables 

turmover) adalah suatu ukuran yang 

menunjukan berapa kali suatu piutang 

perusahaan telah diputar kembali 

menjadi kas dalam satu periode. 

Perputaran piutang ini memberikan 

pandangan mengenai kualitas piutang 

perusahaan properti dan real estate dan 

seberapa berhasilnya perusahaan 

properti dan real estate dalam 

melakukan penagihannya. 

Untuk menghitung perputaran piutang 

dapat digunakan rumus sebagai berikut 

(Kasmir, 2013 140-141) : 

𝑃𝑒𝑟𝑝𝑢𝑡𝑎𝑟𝑎𝑛 𝑃𝑖𝑢𝑡𝑎𝑛𝑔

=  
𝑃𝑒𝑛𝑗𝑢𝑎𝑙𝑎𝑛

𝑅𝑎𝑡𝑎 − 𝑟𝑎𝑡𝑎 𝑃𝑖𝑢𝑡𝑎𝑛𝑔
 

4. Perputaran persediaan 

Perputaran persediaan (inventory 

turnover) merupakan kemampuan 

tingkat kecepatan persediaan menjadi 

kas atau piutang dagang. Perputaran 

persediaan ini digunakan untuk 

mengukur berapa kali dana yang 

dimiliki perusahaan properti dan real 

estate yang ditanam dalam persediaan 

berputar dalam suatu periode. Untuk 
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menghitung perputaran persediaan 

digunakan rumus sebagai berikut 

(Moeljadi, 2011:50) : 

𝑃𝑒𝑟𝑝𝑢𝑡𝑎𝑟𝑎𝑛 𝑃𝑒𝑟𝑠𝑒𝑑𝑖𝑎𝑎𝑛

=  
𝑃𝑒𝑛𝑗𝑢𝑎𝑙𝑎𝑛

𝑅𝑎𝑡𝑎 − 𝑟𝑎𝑡𝑎 𝑃𝑒𝑟𝑠𝑒𝑑𝑖𝑎𝑛
 

Jenis penelitian yang digunakan dalam 

penelitian ini adalah penelitian kuantitatif. 

Penelitian ini meneliti mengenai pengaruh 

manajemen modal kerja terhadap 

profitabilitas perusahaan proerti dan real 

estate di Indonesia. Jenis data yang 

digunakan dalam penelitian ini merupakan 

data sekunder yaitu data yang diperoleh 

penulis secara tidak langsung melalui situs 

homepage Indonesian Stock Exchange yaitu 

www.idx.co.id. Populasi dalam penelitian 

ini yaitu seluruh perusahaan jasa subsektor 

properti dan real estate tahun 2012-2014. 

teknik sampling yang digunakan dalam 

pengambilan sampel yaitu purposive 

sampling. Proses pengambilan sampelnya 

sebagai berikut: 

Tabel 2.1 

Proses  Pengambilan Sampel 

 

No. Keterangan Jumlah 

Perusahaan 

1. Jumlah kelompok 

Perusahaan jasa sub 

sektor properti dan real 

estate. 

50 

2. Perusahaan jasa sub 

sektor properti dan real 

estate yang tidak 

menerbitkan dan 

mempublikasikan 

laporan keuangan 

(12) 

auditan untuk tahun 

baku yang berahkhir 

tanggal 31 Desember 

tahun 2012 sampai 

dengan tahun 2014. 

3. Perusahaan yang tidak 

selalu mendapatkan 

keuntungan (rugi) 

selama periode 

penelitian tahun 2012 

sampai dengan tahun 

2014. 

(9) 

Jumlah sampel perusahaan 29 

Unit Sampel (29 X 3) 87 

Sumber : Data diolah penulis, 2016. 

 

Untuk melihat dan mengetahui apakah 

ada pengaruh manajemen modal kerja 

(perputaran kas, piutang dan persediaan) 

terhadap profitabilitas perusahaan digunakan 

metode analisis regresi linear berganda. 

 

III. HASIL DAN KESIMPULAN 

A. Hasil Penelitian  

Pada penelitian ini penulis 

melakukan uji asumsi klasik yang 

bertujuan untuk memberikan kepastian 

bahwa persamaan regresi yang 

didapatkan memiliki ketepatan dalam 

estimasi, tidak bias dan konsisten. Uji 

asumsi klasik yang digunakan antara 

lain, uji normalitas, uji autokorelasi dan 

uji heterokedastisitas. Dari pengujian 

tersebut ditemukan hasil bahwa model 

penelitian terbebas dari asumsi klasik. 

Hipotesis yang diajukan yaitu: 

H0: Manajemen modal kerja (yang 

terdiri dari perputaran kas, piutang dan 

persediaan) berpengaruh terhadap 

profitabilitas (ROI). 



Artikel Skripsi 

Universitas Nusantara PGRI Kediri 

 

Maria Lailatul Ulfa | 12.1.02.02.0125 

Ekonomi - Manajemen 

simki.unpkediri.ac.id 

|| 5|| 
 

Ha: Manajemen modal kerja (yang 

terdiri dari perputaran kas, piutang dan 

persediaan) tidak berpengaruh terhadap 

profitabilitas (ROI) 

Uji regresi dilakukan penulis 

sebanyak satu kali sesuai dengan satu 

variabel dependen dan tiga variabel 

independen. pengujian ini dilakukan 

untuk meliahat pengaruh anatara 

manajemen modal kerja dan 

profitabilitas. Hasil uji regresi regresi 

antara manajemen modal kerja dan 

profitabilitas dapat dilihat pada tabel 3.1 

dan 3.2 berikut: 

Tabel 3.1 

Hasil Uji Signifikan Parsial (Uji t) 

Coefficient
a 

Model 

Unstandardized 

Coefficients 

Standardized 

Coefficients 
T Sig. 

B 
Std. 

Error 
Beta 

1 (Constant) 5.881 .675  8.710 .000 

Perputaran 

Kas 
.005 .053 .010 .101 .920 

Perputaran 

Piutang 
.087 .024 .355 3.557 .001 

Perputaran 

Persediaan 
.027 .013 .212 2.121 .037 

a. Dependent Variable: ROI 

Sumber : Output SPSS versi 20 data diolah penulis, 2016. 

 

Hasil uji parsial (thitung) dalam 

penelitian ini ditampilkan pada tabel 

3.1, berdasarkan tabel diatas dapat 

diketahui bahwa variabel perputaran kas 

mempunyai nilai t sebesar 0,101 dengan 

nilai signifikan 0,920 apabila 

dibandingkan dengan α = 5% maka 

diperoleh 0,920 > 0,05 yang berarti H0 

ditolak sehingga Ha diterima yang 

artinya perputaran kas (cash turnover) 

tidak berpengaruh positif signifikan 

terhadap profitabilitas (ROI) pada 

perusahaan properti dan real estate 

yang listing di Bursa Efek Indonesia. 

Variabel perputaran piutang mempunyai 

nilai t sebesar 3,557 dengan nilai 

signifikan 0,01 apabila dibandingkan 

dengan α = 5% maka diperoleh 0,001 < 

0,05. yang berarti H0 diterima sehingga 

Ha ditolak yang  artinya perputaran 

piutang (receivables turnover) 

berpengaruh positif signifikan terhadap 

profitabilitas (ROI) pada perusahaan 

properti dan real estate yang listing di 

Bursa Efek Indonesia. Variabel 

perputaran persediaan mempunyai nilai 

t sebesar 2,121 dengan nilai signifikan 

0,037 apabila dibandingkan dengan α = 

5% maka diperoleh 0,037 < 0,05 yang 

berarti H0 diterima, sehingga Ha ditolak 

yang artinya perputaran persediaan 

(inventory turnover) berpengaruh positif 

signifikan terhadap profitabilitas (ROI) 

pada perusahaan properti dan real estate 

yang listing di Bursa Efek Indonesia. 
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Tabel 3.2 

Hasil Uji F (Uji Simultan) 

ANOVAa 

Model Sum of 

Squares 

Df Mean 

Square 

F Sig. 

1 

Regression 345.459 3 115.153 5.871 .001b 

Residual 1628.042 83 19.615   

Total 1973.501 86    

a. Dependent Variable: ROI 

b. Predictors: (Constant), Perputaran Persediaan, Perputaran 

Piutang, Perputaran Kas 

Sumber : Output SPSS versi 20 data diolah 

penulis, 2016. 

Dari uji uji ANNOVA atau uji F 

dengan menggunakan SPSS pada tebel 

3.2 dapat diketahui bahwa manajemn 

modal kerja (perputaran kas, perputaran 

piutang dan perputaran persediaan) 

berpengaruh signifikan terhadap 

profitabilitas (ROI). Hal ini dibuktikan 

dengan nilai F sebesar 5,871 dengan 

signifikansi 0,001. Karena nilai 

signifikansi lebih kecil dari taraf 

signifikansi yang digunakan yaitu 0,05, 

maka dapat dikatakan bahwa 

manajemen modal kerja (perputaran 

kas, perputaran piutang dan perputaran 

persediaan) berpengaruh positif 

signifikan terhadap profitabilitas (ROI) 

perusahaan properti dan real estate 

yang listing di Bursa Efek Indonesia. 

Namun uji ini tidak berarti karena hasil 

uji parsial (uji t) hanya menujukan dua 

variabel bebas saja yang berpengaruh 

terahadap variabel terikat. 

Hasil penelitian ini sejalan dengan 

hasil penelitian yang dilakukan oleh 

Santhi dan Dewi (2014) pada 

perusahaan makanan dan minuman 

yang terdaftar di BEI untuk periode 

2010-2013 yang menyatakan jika 

manajemen modal kerja (perputaran 

kas, perputaran piutang dan perputaran 

persediaan) berpengaruh positif 

signifikan terhadap profitabilitas 

perusahaan. Hal ini juga sesuai dengan 

teori Hanafi dan Halim (2010:150) yang 

menyatakan manajemen atau 

pengelolaan modal kerja merupakan hal 

yang sangat penting agar kelangsungan 

usaha sebuah perusahaan dapat 

dipertahankan. Dengan kata lain, 

semakin perusahaan dapat mengelola 

modal kerjanya secara lebih efisien, 

semakin besar pula kemampuan modal 

kerja tersebut dalam menghasilkan 

keuntungan dari hasil operasi 

perusahaan. Meskipun secara parsial 

hanya perputaran piutang dan 

perputaran persediaan yang 

berpengaruh positif signifikan terhadap 

profitabilitas perusahaan. 
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Tabel 3.3 

Hasil Uji Koefisien Determinasi  

(Adjusted R
2
) 

Model Summary 

Model R R 

Square 

Adjusted 

R Square 

Std. Error 

of the 

Estimate 

1 .418a .175 .145 4.42888 

a. Predictors: (Constant), Perputaran Persediaan, Perputaran 

Piutang, Perputaran Kas 

b. Dependent Variable: ROI  

Sumber : Output SPSS versi 20 data diolah 

penulis, 2016. 

Pada model summary di atas dapat 

dilihat bahwa nilai adjusted R
2
 adalah 0,145 

hal ini berarti 14,5%, profitabilitas 

perusahaan dipengaruhi oleh variabel bebas 

yang digunakan dalam model persamaan 

dalam penelitian ini, yaitu perputaran kas, 

perputaran piutang dan perputaran 

persediaan sedangkan sisanya yaitu sebesar 

85,5% dipengaruhi oleh faktor-faktor lain 

yang tidak terdapat dalam model persamaan 

regresi dalam penelitian ini. 

B. Kesimpulan  

Berdasarkan hasil uji asumsi 

klasik, data variabel perputaran kas, 

perputaran piutang dan perputaran 

persediaan telah berdistribusi secara 

normal, dalam model ini tidak terjadi 

autokorelasi, dan hasil uji Durbin 

Watson juga tidak terjadi autokorelasi, 

serta pada grafik scatterplot terlihat 

bahwa titik-titik menyebar secara acak 

dan tersebar, hasil ini menunjukan 

bahwa model regresi ini tidak terjadi 

heterokedastisitas, sehingga dapat 

disimpulkan bahwa model ini telah 

memenuhi syarat yang ditentukan 

dalam penggunaan model regresi linier 

berganda. Berdasarkan hasil pengujian 

tersebut, maka dapat diambil 

kesimpulan sebagai berikut: 

1. Perputaran kas tidak berpengaruh 

positif signifikan terhadap 

profitabilitas pada perusahaan 

perusahaan properti dan real estate 

yang listing di Bursa Efek 

Indonesia. Artinya dalam kondisi 

perputaran piutang dan perputaran 

persediaan yang tetap, perubahan 

perputaran kas tidak akan 

berpengaruh terhadap profitabilitas 

perusahaan. 

2. Perputaran piutang berpengaruh 

positif signifikan terhadap 

profitabilitas pada perusahaan 

properti dan real estate yang listing 

di Bursa Efek Indonesia. Artinya 

dalam kondisi perputaran kas dan 

perputaran persediaan yang tetap, 

perubahan perputaran piutang akan 

berpengaruh terhadap profitabilitas 

perusahaan. 

3. Perputaran persediaan berpengaruh 

positif signifikan terhadap 

profitabilitas pada perusahaan 

properti dan real estate yang listing 

di Bursa Efek Indonesia. Artinya 

dalam kondisi perputaran kas dan 

perputaran piutang yang tetap, 
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perubahan perputaran persediaan 

akan berpengaruh terhadap 

profitabilitas perusahaan. 

4. Manajemen modal kerja 

(perputaran kas, perputaran piutang 

dan perputaran persediaan) 

berpengaruh signifikan terhadap 

profitabilitas perusahaan properti 

dan real estate yang listing di 

Bursa Efek Indonesia tahun 2012-

2014. 
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